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Klarstellung zur WWFSG-Novelle und Neubau-Verordnung

Die Initiative Gemeinsam Bauen & Wohnen hat Fragen der Wiener Baugruppen gesammelt und war
gemeinsam mit einer Vertreterin von WOAL am 26.Februar 2025 bei der MA 50 und der MA 25, wo
deren Rechtsexpert:innen die wichtigsten Fragen zu Férderungen, Gemeinschaftsflachen,
Mietzinsobergrenzen etc. ausfihrlich beantwortet haben.

Anwesend:
Hr. Maximilian Mikula, Herr Eichberger- Legistik, Fr. Winkler — MA 50, Martin Groyss, Sabine Pfalz -
MA 25 technische Priifstelle, Ulrike Kobrna - WOAL, Michael Bednar & Constance Weiser - IniGBW
(Protokoll)

Legende zur Schreibweise:
Fragen - normal, Antworten von MA 50 - kursiv geschrieben, Fragensteller:innen — (s. Anmerkung)

MADGSO - Einleitung - Die Novelle des WWFSG war zentral, mit Leitpfeilern des sozialen Wohnbaus
(Mietzinsobergrenze, etc.), da hat es ein paar Anderungen fiir BG gegeben. Bisher waren BG nie so
wirklich fassbar, jetzt gibt es iiber diese Richtlinie eine einheitliche Regelung.

Mit der neuen Regelung werden BG eher im Mietwohnbereich subsummiert.

- Inkrafttreten

Projekt-Beispiel 1 - WOAL:

Gelten fir unser Projekt, das noch wahrend der "alten" Gesetzeslage geplant und eingereicht wurde,
schon die Bestimmungen der Novellierung, oder noch die alten? Gibt es so etwas wie
"Ubergangsregelungen"? Das letztlich akzeptierte Datenblatt wurde mit Ende Februar 2024 an die
MADS50 Ubermittelt, die Einreichung bei der Baubehoérde erfolgte ebenso im Friihjahr 2024, aktuell
warten wir noch immer auf die Baugenehmigung. (Genossenschaft WOAL - Wohnen ohne Alterslimit im
Pilotprojekt Oberlaa e.G)

Projekt-Beispiel 2 - Wohnprojekt nordwest:

Die neuen Regelungen fir Baugruppen traten mit 1.1.2025 in Kraft. Das Projekt hat den
Bautragerwettbewerb (da gingen wir noch vom Wohnheim-Modell) aus im Nov 2024 gewonnen.
Einreichung wird aber erst Ende 2025 / Anfang 2026 sein. Kénnen sie davon ausgehen, dass sie schon
unter die neue Regelung fallen, da noch keine Férderzusicherung? (Wohnprojekt nordwest)

MAGSO0 - Inkrafttreten war mit 1.1.2025.

Bei allen bereits zugesicherten Projekten sind die alten Bestimmungen anzuwenden. Bei den noch
nicht zugesicherten Férderprojekten gilt die neue Regelung. Eine Zusicherung gibt es immer erst nach
der Baubewilligung.
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- Anteil der Gemeinschaftsflachen
Bisher wurden viele Wohnprojekte als Wohnheim geférdert, wodurch sich die Moglichkeit /
Verpflichtung ergeben hat, 25% der Gesamtflache als geforderte Gemeinschaftsflachen zu errichten.
Bleibt es bei diesen 25% oder sind in Zukunft auch bzw. nur weniger Gemeinschaftsflachen moglich?
(Wohnprojekt nordwest)

MA 25/50 - §3 Abs 1: Zuschlag von maximal 25 % der Gemeinschaftsflidchen: Es sind also auch
weniger als 25% mdglich. Eine Férderung ist dann natiirlich nur fiir die tatscchlich errichteten Fldchen
mdéglich und die Erh6hung der Mietzinsbegrenzung nur um den Anteil, der auf die geférderten
Gemeinschaftsfldchen entfillt.

Frage, ob auch gemeinschaftlich genutzte Rdume als Gemeinschaftsflachen zdhlen, also bspw. auch
Werkstatten, Fahrradabstellflachen?

MA 25 - Bei Gemeinschaftsfliichen werden sie das relativ grofsziigig handhaben:

Als Gemeinschaftsfldchen gelten Allgemeinflédchen, die gemdf der Bauordnung nicht vorgeschrieben
sind. So ergibt sich z.B. aus der Bauordnung eine bestimmte Anzahl von Fahrradabstellpléitzen.
Werden dariiber hinaus mehr Fahrradabstellpldtze errichtet, kann das als Gemeinschaftsfléiche
gewertet und entsprechend geférdert werden.

- Wie hoch ist der Anteil der forderbaren Gewerbeflachen?

MA 50 - Auch in der Baugruppenférderung max. 25 % der férderungstragenden Fléiche

- Nutzungsflexibilitdt / Jokerrdume

§ 13 (1) Gibt es eine Moglichkeit, weiterhin sogenannte Jokerrdume als Maoglichkeit fiir Flexibilitat zu
ermoglichen, die entweder als temporare Erweiterung der Wohnungen, beispielsweise fiir bald
ausziehende, dltere Kinder, bzw. temporar dazu kommende zu betreuende Familienmitglieder oder
als erganzender Arbeitsraum geniitzt werden (Beispiel Seestern Aspern). Diese Jokerrdume werden
nur temporar vermietet und wurden nach bisheriger Heimregelung wie die eigentlichen
»Wohnungen” (Heimplatze) ebenfalls als Heimplatze definiert, weshalb sie kleiner als eine
baurechtliche Wohnungen sein konnten, weil sie stets nur entweder in Verbindung mit einer
vollwertigen Wohnung oder als Arbeitsraum bentitzt wurden. Solche Konzepte erleichtern auch das
Anpassen des Wohnraums an den lebensabschnittsspezifischen Bedarf und helfen somit Raum und
Ressourcen zu sparen. (IniGBW und Robert Temel)

MA 50 - Mit Jokerrdumen hat man sich immer schon schwer getan, da sie nicht in das Raster der
Wohnbauférderung passen. Denn die Wohnbauférderung wird fiir einen geférderten Zweck gewdéhrt
und dieser muss klar sein. D.h. es kann nicht sein, dass ein Raum vielleicht eine Wohnung oder auch
ein Gemeinschaftsraum ist. Es gibt eine Widmung und die Nutzung muss dieser Widmung
entsprechen.
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Eine Wohnung muss mindestens 30 m? grof8 sein. Jokerrdume mit Wohnungen zu vereinigen ist ganz
komplex, da die Abrechnung (iber die Nutzwerte geht und dariiber auch die Férderungen abzurechnen
sind. Gemeinschaftsréiume haben aber keine Nutzfléiche.

Zusammenlegen (z.B. wenn ein Gemeinschaftsraum nachtréglich baulich in eine Wohnung integriert

wird) bzw. eine Anderung der Widmung ist schwer vorstellbar, geht auch nicht gut, denn dann
verschiebt sich der “Schliissel”, da in so einem Fall die Aufteilung der Nutzwerte neu gemacht werden
muss.

Wenn sich eine Person diese Jokerréiume aneignen wiirde, geht das auch nicht.

Maximal im Zuge der Errichtung kénnte noch eine entsprechende Plandnderung erfolgen, was aber
entsprechend bekannt gegeben werden muss. Im Rahmen des Zuschlags ist noch viel machbar, aber
es wird nicht liber Nutzwert bewertet, denn dann unterliegt man allen Nachweisen (Einkommens-
nachweis, etc.). Wenn es von Anfang an eingeplant wird, ist es am kostengiinstigsten, aber eine
Wohnung ist eine geschlossene Einheit - auch wenn sie ggf. 2 Eingdnge haben kann. Wenn jemand
intern wem was (temporidir) erlaubt, dann geht sie das als Forderstelle nichts an.

Gdstewohnungen sind etwas anderes. Wenn man sie als Gemeinschaftsraum tituliert, geht die

Férderung im Rahmen des Zuschlags, aber dann sind sie auch nicht einfach vermietbar. Dann muss
man zur Nutzung auch Teilnehmer der BG sein und das wdre eine zu grofSe Fluktuation, denn
Familienangehdérige wie z.B. “die Schwiegermutter” gelten nicht als BG-Teilnehmer. Sie sind also nur
von den Bewohner:innen zu nutzen. Eine gewerbliche Vermietung, Anbieten (iber Airbnb oder
Ahnliches ist nicht zuldissig. Es kénnen aber Entgelte fiir die Nutzung eingehoben werden, die dann der
Hausgemeinschaft zugefiihrt werden. Die Gédstewohnung muss aber fiir alle nutzbar sein. Sie als De-
facto-Wohnung dauerhaft zu vergeben ist daher unzuldssig.

- Aufteilungsschliissel
Derzeit haben viele Wohnprojekte - abweichend von §63 Abs.4 WWFSG - Aufteilungsschliissel nicht
nach Nutzwert. Ist mit der Novelle vorgesehen, dass auch Baugruppen (so wie normale Wohnhauser)
die Kosten auf die Wohnungen verpflichtend im Verhaltnis der Nutzwerte aufteilen?
(Wohnprojekt nordwest)

MA 50 - In der Baugruppenférderung erfolgt die Baukostenaufteilung und die Mietzinsbildung
zwingend (iber den Nutzwert. Dementsprechend hat die Wohnung im Dachgeschof3 einen héheren
Nutzwert als eine WE (iber der Garageneinfahrt. Dafiir zahlt man dann mehr und hat auch mehr
Férderung drauf.

Sie brauchen ein Nutzwertgutachten und die Gruppe muss eine Aufteilung der
Baukosten/Férderungen/des Mietzinses im Verhdltnis der Nutzwerte liefern, wie das auf die
WE/Lokale/Stellpldtze aufgeteilt ist. Eine abweichende interne Regelung ist nach den Regeln des
Wohnbauférderungsgesetzes nicht vorgegeben, aber denkbar. Das entscheidet die Gruppe. Doch das
wiirde im Falle einer Beeinspruchung / Anfechtung vor der Schlichtungsstelle nicht halten, da das
Gesetz / der Nutzwert die vertragliche Vereinbarungen aussticht.
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Anm.: Man kdnnte das aus dem neuen §63a herauslesen, wonach in Zukunft anscheinend in Heime
mit und ohne soziale Betreuung unterschieden wird. Das Wohnprojekt Nord-West plant derzeit
sowieso die Aufteilung nach Nutzwerten, es ist aber auch insofern interessant, weil es Wohnprojekte
gibt, in dem der Mietzins nicht nach Nutzwerten aufgeteilt wird, was sie als nicht sachgerecht
empfinden - weil damit Lage / Orientierung oder GroRe der Freiflachen in der Bewertung
unberiicksichtigt bleiben. (Wohnprojekt nordwest)

MA 50 - Allgemein:

§ 63a hat nur den Anwendungsbereich Heim. Die mit der neuen Baugruppenférderung errichteten
Hduser und Wohnungen haben nichts mehr mit Heimen zu tun. Baugruppeneinheiten (Wohnungen
und Geschdftsrdume) sind in der Neubauverordnung jetzt als Mieteinheiten definiert. Daher ist auf
Baugruppen das Prinzip der Nutzwerte anzuwenden.

WOAL ist ein spezieller Fall, weil sie Einheiten unter 30 m? haben und tatsdchlich ein Heim errichten,
aber auch eine Baugruppe sind. Sie miissen sich entscheiden, welchen Mantel sie sich férdertechnisch
anziehen (und haben sich auch schon entschieden, dass es der Heim-Mantel ist). Heimférderung kann
nur eine Organisation bekommen, die vom Gesetz zum Betreiben von Heimen berechtigt ist - das sind
z.B. gemeinniitzige Wohnbauvereinigungen. WOAL ist eine Genossenschaft und strebt
Gemeinnlitzigkeit an, aber nicht nach dem Wohnungsgemeinnlitzigkeitsgesetz (WGG).

- Mietzinsobergrenze
Wird es moglich sein, bei Projekten, die - wie WOAL, als "Heim" errichtet werden und einen
dokumentierten sozial- und gesellschaftspolitischen Mehrwert beinhalten, die Mietzinsobergrenze
gef. begriindet zu Uberschreiten?

Lt. §63 a (1) heiRt es: "...Diese Bestimmung findet keine Anwendung auf Heime, in welchen
zumindest die Halfte der Wohn- und Zimmereinheiten fiir Heimbewohnerinnen bzw. Heimbewohner
mit sozialer Betreuung vorgesehen ist."

In WOAL wird es "soziale Betreuung" It. Konzept einerseits durch nachbarschaftliche Unterstitzung
und andererseits durch Professionist:innen geben. Dies wird - je nach konkreter Konstellation der
Bewohner:innen schwanken und wird eine breite Palette von Hilfsleistungen abdecken, die nicht an
formal gewahrten Pflegestufen gemessen wird, sondern am tatsachlichen Bedarf der
Bewohner:innen. Es werden auch Leistungen fiir ganze Bewohner:innengruppen erbracht werden.
Eine Quantitat i.S. von mehr oder weniger als 50% betreuter Bewohner:innen wird so kaum zu
messen sein. Ggf. kann man davon ausgehen, dass ALLE Bewohner:innen betreut werden (Strukturen
dafiir i.S. eines "Nebenleistungskatalogs" sind vorhanden.).

Aus dem Blickwinkel von nach dem WOAL-Konzept errichteten bzw. in Zukunft zu errichtenden
Wohnprojekten fiir dltere Menschen besteht die Sorge, dass besondere Architektur- und
Ausstattungserfordernisse unter Einhaltung der nunmehr auch fiir Heime eingefiihrten
Mietzinsobergrenze nicht realisiert werden kénnen.
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In den Entwurfstexten sind einerseits baulich und ausstattungsmaRig hochspezialisierte Pflegeheime
angefiihrt, andererseits rein auf temporare Wohnbedirfnisse ausgerichtete Studierende- und
Lehrlingsheime. WOAL liegt mit seinem Konzept und den daraus erwachsenden Architektur- und
Ausstattungserfordernissen dazwischen.

Das bedingt, dass Architektur und Ausstattung in manchen Aspekten Gber die im geférderten
Wohnbau lblichen Standards hinausgehen mussen, z.B. fiir Mobilitatsunterstiitzung, héhere
Brandschutzanforderungen, Ricksichtnahme auf bestimmte Sinneseinschrankungen, praventive
Aspekte in Hinblick auf Vermeidung von Einsamkeit und Forderung von Selbstpflegekompetenz etc.
(WOAL)

MA 50 - Es war der politische Wille, dass es leistbar bleibt.

Der Mietzins wird indexiert und ist derzeit bei 6,35 €, (Basis fiir die Berechnung des gesamten
Mietzinses ist die forderungstragende Fléche inkl. dem bestdtigten Fldchenzuschlag) aber die
Betriebskosten des Hauses kommen noch dazu. Hintergrund des férderungsrechtlichen
Mietzinsdeckels ist die (Re-)Finanzierung der in § 62 Abs. 1 WWFSG 1989 aufgezéihlten
Hauptmietzinsbestandteile. Den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (EVB) kann man auch noch
dazu rechnen, jedoch in den ersten 3 Jahren vermindert, da noch in Gewdhrleistungsfrist.

Der Ausgangsbetrag ist grundsdtzlich der gleiche, aber es gibt Ausnahmen:

Bei Wohnheimen gibt es bis zu 50 % Aufschldge fiir Gemeinschaftsrdume, bei Pflegeheimen bis zu
75%. Damit der Zuschlag von 75 % fiir Gemeinschaftsflichen anwendbar ist, muss fiir mind. 50 % der
Heimpldtze eine Betreuung vorgesehen sein.

Nach der Beschreibung von Ulrike Kobrna zu schliefien, diirfte es fiir WOAL kein Problem sein, als
Heim nach § 2 Z 5 lit. b eingestuft zu werden - das sind Heime fiir Menschen mit Behinderungen oder
Pflegeheime.

In diesem Fall werden die Nebenleistungen auf die Miete draufgeschlagen und fiir die
Nebenleistungen gibt es keine Obergrenze. Bei nachweisbarer sozialer Betreuung ist das kein
Problem. Aber bei der Abrechnung muss nur klar nachvollziehbar sein, dass der Betrag fiir den
Mietzins gedeckelt ist, was aber nicht fiir den Nutzungsbeitrag gilt.

Nachweis fiir die Férderstelle sind die Projektunterlagen mit einem Plan, welche Zimmer fiir die
Betreuung vorgesehen sind. Beim Grundstiicksbeirats-Datenblatt muss schon dargestellt werden, wer
/ welcher Mix dann rein kommt. Bei der Férdereinreichung muss ein detaillierter Nebenleistungs-
katalog (mit Beschreibung der angebotenen Betreuungsleistungen) vorgelegt werden.

Wenn der ,,Heimbetreiber” WOAL die soziale Betreuung nachweisen kann, gibt es keine
Mietzinsbeschrinkung gemdéfs § 63a WWFSG 1989.

Gilt das auch bei Generalmiete und ist das auch weiterhin moglich?

MA 50 - Das ist 1:1 weiter zu geben, aber auch wenn noch wer dazwischengeschaltet ist, muss die
Férderwiirdigkeit der Bewohner:innen nachgewiesen werden (Mieter muss férderwiirdige Person sein
und keine Untervermietung). Eine Ausnahme von der Kiindigung fiir BG ist vorgesehen.
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Weil viele BG Beteiligte auch eine Férderung wollten, wurden die am Anfang hinsichtlich der Vergabe
an férderungswiirdige Personen nicht iiberpriift. Aber das war bei BG eine Ausnahme und eine grofSe
Ungleichgewichtung, obwohl es sozialer Wohnbau ist und sie haben das dann schon vor Jahren mit
rein genommen.

Mit der WWFSG-Novelle gibt es jetzt eine transparente Grundlage.

- Eigenmittelersatzdarlehen und Mietzinsbeihilfe / Wohnbeihilfe
So WOAL die neuen Bestimmungen richtig verstanden hat, ist es flir Bewohner:innen von
Baugruppen-Hausern moglich - unter Einhaltung der Férderbedingungen - Eigenmittelersatzdarlehen
und Mietzinsbeihilfe in Anspruch zu nehmen.
Welche Mdglichkeiten ergeben sich daraus fiir Heimbewohner:innen bzw. den Betreiber von
derartigen Heimen? Wird es fiir diese Konstellation Mdglichkeiten geben, einerseits Eigen-
mittelersatzdarlehen und andererseits Mietzinsbeihilfe in Anspruch zu nehmen?

Denn beim WOAL-Pilotprojekt ist die diesbeziigliche Situation folgendermalen:

Die Genossenschaft WOAL ist Generalmieterin des wohnbaugeférderten "Heimes" mit ca. 80
Wohnplatzen; sie schuldet dem Bautrdger den gesamten Eigenmittelanteil des Gebaudes, hebt
diesen aber anteilig bei den Bewohner:innen ein und zahlt ihn bei Beendigung des Nutzungsvertrags
wieder an diese (abgezinst) aus.

Das Gebaude ist so konzipiert, dass es ab dem 1. ObergeschoR als eine Wohngemeinschaft mit vielen
Gemeinschaftsrdumen angelegt ist. Unterteilt ist diese Wohngemeinschaft derart, dass es je
Stockwerk 2 Einheiten gibt, in denen jeweils 6 bzw. 7 Individualrdume (mit Sanitarzelle, gesamt ca.
25m2) um einen groRziigigen Aufenthalts- und Kochbereich gruppiert sind.

Die Bewohner:innen zahlen grundsatzlich alle ein identes Nutzungsentgelt fiir den Wohnplatz inkl.
Nutzung aller Gemeinschaftsraume. (Genossenschaftsintern gibt es ein solidarisches System zur
Aufbringung der laufenden Kosten, sodass Personen mit geringerem Einkommen weniger, solche mit
héherem Einkommen mehr zu den Gesamtkosten beitragen.) (WOAL)

MA 50 - Wohnbeihilfe und Eigenmittelersatzdarlehen werden in Heimen auch zukiinftig nicht méglich
sein. Der Heimcharakter wird beim Antrag auf Wohnbeihilfe gepriift. Dafiir, dass das
gemeinschaftliche Wohnprojekt tatséichlich kein Heim ist, miissen aber entsprechende Nachweise
vorgelegt werden. Die Heim-Definition ist im WWFSG geregelt:

Gibt es Personal-Rdumlichkeiten oder Gemeinschaftsrdume, bzw. wenn die Einheiten 30 m2
unterschreiten, dann sind das keine WE.

Bei Baugruppen, die mit Heimférderung errichtet worden sind, kann das bedeuten, dass die
Wohneinheit im Sinne der Wohnbeihilfe doch keine Heimeinheit ist und ein Antrag positiv beschieden
wird. Ein positiver Bescheid hat jedoch keine riickwirkende Auswirkung auf bereits gewdéhrte
Heimférderung. Im Zweifel wird daher angeraten einen Antrag zu stellen.
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Es gibt eine Unterscheidung von Objekt- und Subjektférderung. Die Stelle Wohnbauférderung hat
auch keine Parteistellung bei Verfahren zur Wohnbeihilfe.

Eigenmittelersatzdarlehen sind in der neuen Baugruppenférderung — da ja jetzt Mietwohnungen -
méglich, aber nur bis zu einer Grenze von 12,5 % der Baukosten aus dem Titel (iberwdlzbarer
Finanzierungsbeitrag. Bei den Grundkosten gilt diese Grenze nicht, da diese gemdf3 den gesetzlichen
Bestimmungen 188 Euro/BGF bzw. 300 Euro/m? Nutzflédche nicht iibersteigen diirfen.

In Heimen ist keine Wohnbeihilfe méglich.

- Vorschlagsrecht
Warum ist bei Sanierungen das der Stadt Wien eingerdaumte Vorschlagsrecht fir bis zu 50 vH der
geférderten Nutzflache It. Wohnfonds / Astrid Leeb Sirny nicht ausgenommen, obwohl in § 29 (4) fur
Baugruppen im Neubau folgendes steht? “ ...Diese Bestimmung findet auf Mietwohnungen, die
nachweislich fur eine Baugruppe oder durch eine Baugruppe im Sinne des § 2 Z 16 selbst errichtet
werden, keine Anwendung.”
Die aktuelle Formulierung des letzten Satzes von § 29 (4) ist diesbeziiglich auch im Neubau etwas
missverstandlich: Es ist unklar, ob damit gemeint ist, dass Baugemeinschaften keine
Anbotswohnungen umfassen muissen; oder ob auch gemeint ist, dass die Baugemein-
schaftswohnungen in die Bemessungsgrundlage fir die Gesamtzahl der Anbotswohnungen nicht mit
einzubeziehen sind.
Ahnliches gilt fiir die Berechnung weiterer Quoten, z.B. von Wohnungen mit Benennungs- recht
durch den Grundeigentiimer OBB, wie das bei einigen Bahnarealen der Fall ist.
Um die Flachenaufteilungen nicht unnétig schwierig bis unméglich zu machen (z.B. wenn eine
Baugemeinschaft mehr als die Halfte eines Grundstlicks einnimmt, kdnnten gar nicht 50%
Anbotswohnungen und Smart-Wohnungen nachgewiesen werden; und bei Grundstiicken, die allein
von einer Baugemeinschaft bebaut werden, ist das nattrlich auch unmaoglich), sollte die Berechnung
der Anzahl der Anbotswohnungen und Smart-Wohnungen auch zukiinftig nur auf Basis der
Wohnungen, die nicht zu einer Baugemeinschaft gehoren, erfolgen. (IniGBW sowie Robert Temel)

MA 50 - WWEFSG gliedert sich in 1. + 2. Hauptstiick - Die derzeitige Regelung § 29 (4) etc. widmet sich
nur dem Neubau. Wenn das Bauprojekt gréfSer ist als die Baugruppe und noch aus anderen
Wohnungen besteht, dann gilt fiir die Berechnung der Anzahl der Anbotswohnungen und Smart-
Wohnungen die der Antwort entsprechende Regelung exklusiv der Wohneinheiten der Baugruppe. Bei
Grundstiicken der OBB muss man deren Vertragsbasis hernehmen, bzw. diese direkt fragen.

Bei Sanierung ist es It. Gesetz (§ 56 Abs. 3 WWFSG 1989) nur jede 2. und danach jede 4. Wohneinheit.
Das Dachgeschof ist grundsdtzlich im Bereich der Sanierung nach den Bestimmungen z.B. des MRG
Neubau, aber im Sinne des WWEFSG ist es weiterhin Sanierung.

Es geht dem Gesetzgeber hier um einen Interessenausgleich und um Gleichbehandlung. Die
Anbotsverpflichtung ist eine zentrale Séule der Wiener Wohnbauférderung. Es darf nicht zu einfach
sein, sie zu umgehen bzw. muss im Gegenzug fiir den Wegfall der Anbotsverpflichtung der
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Baugruppencharakter einwandfrei nachweisbar sein, was auch eine gewisse GruppengréfSe mit sich
bringt, die in Sanierungsprojekten meist gar nicht erreicht werden kann.

Eine Sanierungsférderung fiir Baugruppen einzufiihren obliegt dem Gesetzgeber.

Neubau-VO

Unter welchen Umstdanden kénnten flr Baugemeinschaften auch weitere Férderungen ermdoglicht
werden? Denn derzeit ist keine Superforderung (§ 6), keine Smart-Férderung (§ 6a), keine Forderung
fiir Wohnungen ohne Finanzierungsbeitrag (§ 7a) und keine Férderung fiir System- und
Leichtbauweise (§ 7b) moglich.

Denn auch Baugemeinschaften sollten die Foérderungen nach § 6, 6a und 7a bekommen kénnen,
wenn sie nachweislich die entsprechenden Zielgruppen ansprechen, die sich den regularen
Finanzierungsbeitrag nicht leisten kénnen.

Gerade bei gemeinschaftlichen Wohnprojekten ist Inklusion und leistbares Wohnen ein wichtiger
Ansatz, die bei entsprechender Férderung noch mehr zu einer effektiven Durchmischung der
Bewohnerschaft beitragen wiirde.

Weiters ist nicht nachvollziehbar, warum fiir derartige Projekte keine Férderung fur System- und
Leichtbauweise nach § 7b moglich sein soll, weil gerade Baugemeinschaftsprojekte besonders
innovativ hinsichtlich Bauweisen sind, man denke nur an die u.a. mehrfach ausgezeichneten
Holzhybridbauten (Gleis 21, Bikes & Rails, sowie Wohnprojekt-Wien, Vis & Wien). (IniGBW sowie Robert
Temel)

MA 50 - Grundsétzlich war es die Intention des Gesetzgebers, die Heimkonstruktion fiir Baugruppen in
eine eigene Rechtsform zu liberfiihren. Baugruppen sind begiinstigt vor allem durch das Wegfallen
der Anbotsverpflichtung, dafiir sind sie von ein paar Beglinstigungen ausgenommen. Dazu gehéren
insbesondere Super- und Smartférderung.

§ 7a zielt auf Gemeindebau Neu ab, hier ist 100 % Vergabe durch die Stadt Wien vorgeschrieben - das
ist daher nicht mit Baugruppen kompatibel.

§ 7b ist derzeit totes Recht. Hier geht es um tempordre Gebdude, die spéiter ab- und woanders wieder
aufgebaut werden. Das betrifft Baugruppen also nicht.

Es wird verwiesen auf die in § 7 NeubauVO angefiihrten, fiir BG méglichen Zusatzférderungen.

§ 7 Z 1 bei geringer Gesamtnutzfliche
§ 7 Z 2 bei besonderen ékologischen Qualitéiten (energetische MafSnahmen)
§ 7 Z 3 bei erschwerenden Umstdnden in der Baufiihrung (Hanglage, Denkmalschutz)

Das muss aber exakt nachgewiesen werden. Dann ist es ein Betrag von bis zu 350 € unverzinstes
Landesdarlehen. Diese Zusatzférderungen sind auch auf Baugruppen anwendbar.
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