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Gemeinschaftliche Wohnprojekte:

Modelle fiir eine zukunftsfahige Gesellschaftsentwicklung
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1. Einleitung: Gemeinschaftlich Wohnen hat Konjunktur

Gemeinschaftliche Wohnprojekte bieten viele Losungsansatze fiir drangende gesellschaftliche Heraus-
forderungen.

Denn in den letzten Jahrzehnten hat eine Pluralisierung von Haushalts- und Lebensformen stattgefun-
den. Es besteht eine Diskrepanz zwischen den Bediirfnissen der zukiinftigen Bewohner:innen und den
Angeboten am Wohnungsmarkt' (siehe auch Die neuen Wiener Wohntypologien - geplant-gebaut-ge-
nutzt, 2021, wohnbund:consult, Band 15 IBA-Wien). Wohnen in Zukunft muss sowohl den wachsenden
Individualisierungstrends und den immer deutlicheren Gemeinschaftsdefiziten gerecht werden: es
braucht nutzungsoffene, vielschichtige Raumgefiige, die Flexibilitat erméglichen, und auch Wohnen und
Arbeiten ermdglichen, und das mit der Méglichkeit partizipativer Mitentscheidungen.

Wohnprojekte gelten als zivilgesellschaftliche Initiativen und als Modelle fiir eine zukunftsfahige Gesell-
schaftsentwicklung. Doch was leisten gemeinschaftliche Wohnprojekte wirklich? Wie ist Wohnen und
leben in dieser Wohnform organisiert, dass sich diese Wirkungen entfalten kdnnen?
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Die Erfahrungen der letzten Jahrzehnte haben gezeigt, dass diese Wohnform funktioniert, auch langfris-
tig. Wissen und Knowhow fiir eine qualitatsvolle Projektentwicklungen im Zusammenspiel von Architek-
tur, Bautrager, und Selbstorganisation der Gruppe ist vorhanden. Das Interesse daran steigt und die
Nachfrage iibersteigt das Angebot. Es ist Zeit, dass gemeinschaftliche Wohnformen auch von Politik und
Verwaltung mit ihrem Wert fir die Gesellschaft erkannt werden und alle Schritte unternommen werden,
um Wohnprojekte aus der Nische in den Mainstream zu holen!

Im Folgenden werden gesellschaftliche Herausforderungen und Antworten der gemeinschaftlichen
Wohnprojekte anhand unterschiedlicher gesellschaftlicher Dimensionen dargestellt:

2. Der Mehrwert gemeinschaftlicher Wohnprojekte

In den folgenden Kapiteln werden die Antworten gemeinschaftlicher Wohnprojekte auf gesellschaftliche
Herausforderungen dargestellt und die Wirkungen, die sie entfalten.

Die Herausforderung: Belastete Familien und Vereinzelung

Gemeinschaftliche Wohnprojekte sind soziale Projekte

Familiare Lebensformen haben sich in den letzten Jahrzehnten deutlich verandert: Die Vereinbarkeit
von Familie und Beruf erzeugt bei Eltern haufig einen wachsenden Druck.” Familienmitglieder wie GroR-
eltern, die mithelfen oder bei der Kinderbetreuung unterstiitzen, gibt es nicht mehr in diesem Ausmafd
wie frither. Die personellen Ressourcen innerhalb eines Haushalts sind reduziert'’. 2021 stieg die Zahl
der Privataushalte erstmals iber 4 Millionen. Der Anstieg hangt nicht so sehr mit dem Bevoélkerungs-
wachstum zusammen, sondern mit der Vereinzelung: die Anzahl der Einpersonenhaushalte nimmt in
Osterreich seit den 1970er Jahren stetig zu und hat 2021 einen Hochststand von iiber 1,5 Mio Haushal-
ten erreicht, das entspricht rund 38% der Haushalte in Osterreich'. Von den insgesamt rund 1,14 Mio
Familien mit Kindern sind rund 19% Ein-Eltern-Familien, sog. Alleinerziehende", Anteil stark steigend

Die Losung: Familien und Nachbar*innen unterstiitzen sich gegenseitig

Gemeinschaftliche Wohnprojekte stellen fiir Familien in ihren unterschiedlichen Auspragungen ein sozi-
ales Netz und Unterstlitzungszusammenhange her. Sie kompensieren damit den Verlust von nicht mehr
bestehenden familidren Netzwerken. Familien und Nachbar:innen unterstiitzen sich gegenseitig, indem
sie z.B. Kinder betreuen, oder abwechselnd Kinder zur Schule oder in den Kindergarten begleiten und
gegenseitige Betreuungsdienste durchfiihren. Dies fiihrt zu einer Entlastung der Eltern und erleichtert
die Bewaltigung des Alltags. Auch finanziell kann sich diese gegenseitige Unterstiitzung auswirken, da
weniger zusatzliche Kinderbetreuung bendtigt wird. Haufig werden auch Kinderbekleidung, Kindergerate
wie Fahrrader u.a. getauscht und untereinander weitergegeben.

Die Herausforderung: demographischer Wandel: Vereinsamung im Alter, Herausforderungen im Bereich
Pflege

Der Anteil der Einpersonen-Haushalte ist in Osterreich seit 1951 von 17,5% auf 37,5% im Jahr 2019 ge-
stiegen. “Allein zu leben betrifft auch viele iltere Menschen: 42% der Frauen und 20% der Manner ab
65 leben alleine“. Die Betreuung der stetig steigenden Anzahl an ilteren Menschen im hohen Alter
stellt eine der grofsen gesellschaftlichen Herausforderungen dar. Denn mit der steigenden Lebenserwar-
tung und aufgrund der Tatsache, dass immer mehr dltere Menschen allein leben, steigt die Gefahr der
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Vereinsamung im Alter. Viele dltere Menschen sind immer weniger in soziale Netze eingebunden. Der
Wunsch, méglichst lange im eigenen Wohnbereich zu leben, ist oft nicht realisierbar.

Die Losung: Soziale Eingebundenheit im Alter

In gemeinschaftlichen Wohnprojekten sind altere Menschen in eine lebendige Nachbarschaft eingebun-
den. Sie erleben Gemeinschaft, nicht nur mit Gleichaltrigen, unterstiitzen sich gegenseitig und erhalten
bei Bedarf nachbarschaftliche Unterstiitzung. Sie bringen sich aktiv in der Gemeinschaft ein. So ist es
moglich, langer selbststandig in Eingebundenheit zu leben und erflllter zu leben.

Die meisten Wohnprojekte zielen auf Mehrgenerationenwohnen ab, aber es gibt auch Wohnprojekte,
die sich speziell fiir die Altersgruppe 55+ bilden, um mit Gleichaltrigen, jedoch in Gemeinschaft und
vernetzt mit Jiingeren, diesen Lebensabschnitt zu gestalten.

Wohnprojekte stellen ein Modell zur langfristigen Inklusion von Alteren dar. Die 6ffentliche Hand wird
entlastet, da durch Eigeninitiativen und das integrative Umfeld altere Menschen bis ins hohe Alter
sinnerfullt in Gemeinschaft leben kénnen.

Aus der Demenzforschung ist z.B. bekannt, dass ,,Gemeinschaft” die Entwicklung von Demenz verzoé-
gert bzw. Einsamkeit Demenz fordert, so kann die Hypothese formuliert werden, dass gemeinschaftli-
ches Leben das Gesundheitsrisiko Demenz verringert™.

2.1. Gemeinschaftliche Wohnprojekte integrieren

Die Herausforderung: Integration und Unterbringung von Gefliichteten in Osterreich

Aufgrund von Krieg und Unterdriickung suchen Menschen in Osterreich um Asyl an oder erhalten sub-
sididren Schutz. Gefliichtete Menschen machen nur einen geringeren Teil der Zuziige in Osterreich seit
2010 aus und umfasste z.B. im Jahr 2020 mit 27% rund 36.800 Personen aus Drittstaaten, wovon ca. 2/3
von aufserhalb Europas kamen. Der Hohepunkt der Fliichtlingswelle 2015 wird mdéglicherweise durch
den Krieg in der Ukraine (bertroffen. Die Integration von Gefliichteten stellt nicht fir nur die Gefliichte-
ten selbst, sondern auch fiir die Gesellschaft eine Herausforderung dar.

Die Losung: Integration von Gefliichteten

In vielen Wohnprojekten ist es gangige Praxis, Wohnraum fiir Gefllichtete zur Verfiigung zu stellen.
Durch freiwilliges Engagement erhalten Gefliichtete auch Betreuung und Hilfestellung bei der Bewalti-
gung des Alltags, wie z.B. bei Behordengangen. Sie sind in die jeweiligen Gemeinschaften eingebettet.
Dies fordert die Integration der Gefliichteten und entlastet gleichzeitig die 6ffentlichen Haushalte.

2.2. Gemeinschaftliche Wohnprojekte wirken ins Quartier/ in die Umgebung

Die Herausforderung: zu wenige Begegnungsrdume und soziale Interaktionen

Schlafstadte und ausgestorbene Dorfzentren sind unterwiinschte Entwicklungen, die in vielen Kommu-
nen haufig zu beobachten sind. Generell nimmt teilweise das soziale Leben in den Gemeinden ab. Tra-
ditionelle Bindungen, beispielsweise in Gewerkschaften, Kirchen lésen sich auf. Durch gezielte
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Mafinahmen wie Stadt- und Dorfentwicklungsprozesse wird versucht, Stadte und Gemeinden zu bele-
ben. Nachbarschaften und Quartiere werden wieder zu Orten der raumlichen Nihe mit flieRenden Uber-
gangen von Wohnen, Arbeiten und Leben*.

Die Losung: Begegnungsrdume und Initiativen der Wohnprojekte

Gemeinschaftliche Wohnprojekte leisten hierzu wesentliche Beitrdge. Denn in vielen gemeinschaftlichen
Wohnprojekten gibt es Gemeinschaftsflichen und Raumangebote, die nicht nur den Bewohner*innen
zur Verfiigung stehen, sondern auch von aufen nutzbar sind und fiir 6ffentliche Funktionen freigege-
ben sind. Diese Raume kénnen fiir Veranstaltungen zur Verfligung gestellt werden, bzw. werden als
Veranstaltungsorte betrieben. Haufig finden auch Kurse oder kulturelle Veranstaltungen statt. So strah-
len gemeinschaftliche Wohnprojekte mit Impulsen in die Quartiere aus.

2.3. Gemeinschaftliche Wohnprojekte bemiihen sich um Leistbarkeit

Die Herausforderung: Wohnen wird immer teurer

Wohnen wird in Osterreich immer teurer. Mieten, Bodenpreise und Baukosten steigen. Dazu kommt,
dass Immobilien mittlerweile Spekulationsobjekte geworden sind, was die Preise noch mehr in die
Hohe treibt. Die steigenden Kosten spiiren auch gemeinschaftliche Wohnprojekte, neue Wohnprojekte
sind ohne Unterstiitzung durch die 6ffentliche Hand in Form von Wohnbauférderungen oder Baurechts-
[6sungen kaum mehr finanzierbar.

Die Ldsung: Leistbares Wohnen

Wohnprojekte versuchen alle Mdglichkeiten auszuschdpfen, um leistbares Wohnen zu ermdglichen und
dabei Wohnraum fiir unterschiedlichste Bevilkerungsgruppen zu schaffen. Hierbei werden mehrere He-
bel angesetzt: Durch grofdziigige Gemeinschaftsraume wie z.B. Gemeinschaftskiichen, Werkstatten, Gas-
teapartments etc. konnen die individuellen Wohnungen platzsparender konzipiert werden, da die Ge-
meinschaftsraume fiir Anlasse mit einem hoheren Platzbedarf genutzt werden kénnen. Auch ein gewis-
ser Luxus wie z.B. eine Sauna ist gemeinsam dann leistbar. Diese Erganzungsflachen sind , Hardware”
und Erfllungsbedingung fiir soziale Interaktionen. In Wien wird bei der Errichtung haufig das Forder-
modell ,,Wiener Heimmodell“ gewahlt, das 30% Viele Ressourcen werden geteilt: z.B. gemeinsame
Waschmaschinen, gemeinsame Ausstattung von Werkstatten. Diese und viele weiteren Sharing-Mafs-
nahmen sparen Kosten. Auch wenn die Kosten/ m2 vergleichbar mit iiblichen Wohnformen sind, sind in
diesen Kosten viele Add-Ons und zusatzliche Qualitaten enthalten.

Fiir finanzielle Notfalle etablieren viele Wohnprojekte sogenannte Solidaritatsfonds, um bei Bedarf kurz-
fristig in Not geratenen Bewohner*innen helfen zu kénnen.

Ein wichtiger Faktor fir eine langfristige Sicherung der Leistbarkeit ist dabei auch die Eigentumsform:
Wohnprojekte bemiihen sich darum, Immobilien (iber deren Lebensdauer leistbar zu halten und be-
trachten Wohnen als Form der Daseinsvorsorge. Deshalb werden Wohnprojekten meist in Form von Ver-
einen, Genossenschaften oder GmbHs umgesetzt. Bei Bezug legen die Bewohner*innen eine Einlage in
das Projekt ein, bei Auszug erhalten sie diese - meist zuziglich der geleisteten Kredittilgungen entspre-
chend dem Zeitwert - zuriick. Auch alternative Finanzierungsformen wie z.B. Vermodgenspool oder das
HabitTAT-Modell mit Direktkrediten werden angewendet, um die Leistbarkeit zu gewahrleisten. Bei die-
sen Modellen sind keine Eigenmittel erforderlich.
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2.4. Okologisch nachhaltig und aktiv gegen den Klimawandel und Ressourcenverknappung

Die Herausforderung: Bodenverbrauch und Energieverbrauch steigt

Taglich werden in Osterreich rund 11 ha Acker und Wiesen verbaut, die Flacheninanspruchnahme ist
viermal so hoch wie der Zielwert von 2,5 ha/ Tag¥. Auch die Treibhausgasemissionen steigen unvermin-
dert weiter. Das grofste Problem ist dabei der Verkehr, denn seit 1990 hat sich zwar der Energiever-
brauch fiir Gebaude vor allem durch die thermische Sanierung um 35 % reduziert, die Verkehrsemissio-
nen sind jedoch um fast 72% gestiegen. *

Die Losung: energieeffizient und platzsparend bauen und wohnen

Wohnprojekte versuchen, auch beim Bauen und Sanieren gesellschaftliche Verantwortung zu iiberneh-
men, indem die Gebaude in einem guten thermischen Standard errichtet oder saniert werden und eine
energieeffiziente und CO2-neutrale Energieversorgung etabliert werden. Generell versuchen Wohnpro-
jekte, schonend mit Ressourcen umzugehen und platzsparend zu bauen. Auch wird versucht, bei der
Errichtung moglichst nachwachsende Rohstoffe einzusetzen.

Eine Erhebung der Initiative Gemeinsam Bauen & Wohnen 2021 zeigt, dass Wohnprojekie auch beim
Verkehrsverhalten auf moderne Standards setzen: der Motorisierungsgrad in gemeinschaftlichen Wohn-
projekten ist wesentlich geringer als in der Durchschnittsbevolkerung. Aufgrund der vertrauensvollen
nachbarschaftlichen Beziehungen und der einfachen Realisierbarkeit funktionieren die unterschiedlichs-
ten Sharing-Modelle wie Carsharing, Bikesharing oder Mitfahrgelegenheiten besonders gut. Wohnpro-
jekte zeigen vor, wie es geht.

Die Herausforderung: Der Ressourcenverbrauch steigt

Sowohl in Osterreich als auch weltweit steigt der Ressourcenverbrauch. Osterreich ist zu 40% von Im-
porten aus dem Ausland abhangig. Den groften Anteil nehmen neben Metallen und Biomasse (auch
fir Erndhrung) fossile Energietrager ein. Nur 8,6 des weltweiten Ressourcenverbrauchs ist zirkular (Ein-
satz von Sekundarressourcen), in Osterreich betragt der Anteil 9%. X Die Folge ist neben der Verknap-
pung von Ressourcen auch ein drastischer Riickgang der Artenvielfalt um 68% seit 1970, Zudem tra-
gen der Ressourcenabbau und die Verarbeitung zu 50% der klimarelevanten Emissionen* bei. Der Ver-
brauch von 19t/Kopf/a in Osterreich libersteigt bei weitem die planetarischen Grenzen. GegenmaRnah-
men setzen auf die Reduktion des Materialeinsatzes durch Wiederverwendung, Reparatur und Recyc-
ling. Reduce - ReUse - Recycle. Viele Initiative zeigen, dass durch die Kultur des Sharings der Ressour-
ceneinsatz stark reduziert werden.

Ein besonderes Problem stellen die groRen Mengen an Lebensmittelabfillen dar. In Osterreich fallen
derzeit pro Kopf 74 kg Lebensmittelabfille pro Jahr an, Ernteriickstande nicht eingerechnet™. Der
grofite Anteil davon fallt im Bereich der Haushalte an.

Die Losung: Sharing-Kultur

Ein Wesensmerkmal gemeinschaftlicher Wohnprojekte ist die Sharing-Kultur. Dies betrifft einerseits for-
melle Sharing-Praktiken wie z.B. das Teilen von Raumen, Freiflachen, Infrastruktur wie Waschmaschi-
nen, Saunen, Gasteunterbringungsmoglichkeiten, Werkzeug und Werkstdtten und Shared Mobility, aber
auch unzahlige informelle Sharing-Aktivitaten wie z.B. Teilen von Kinderbekleidung, hausinterne
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Weitergabe und Nutzung von unterschiedlichsten Gebrauchsgiitern, aber auch von Lebensmitteln und
Speisen. Aufgrund der nachbarschaftlichen Beziehungen und vertrauensvollen Atmosphare funktioniert
Sharing in diesen Wohnformen besonders gut, auch die raumliche Nahe tragt zu den forderlichen Rah-
menbindungen, dass die Sharingkultur besonders ausgepragt ist. Die Sharingkultur fiihrt zu einer Inten-
sivierung der Ressourcennutzung.

Die Lésung: Nachhaltige Erndhrungsysteme

Viele Wohnprojekte gehen Partnerschaften mit Erzeuger:innen ein, die regionale Produkte meist in Bio-
qualitat anbieten. Haufig erfolgt dies in Form von Food-Cooperativen, die auch fiir Bewohner:innen aus
dem Quartier zuganglich sind. Meist gibt es auch eine partielle Selbstversorgung in Dach- oder Gemein-
schaftsgarten, die den Naturbezug starken. Dariiber hinaus wird haufig gemeinsam gekocht, tiberschiis-
sige Lebensmittel werden geteilt, dies reduziert Lebensmittelabfalle und schont Ressourcen. Die Bio-
landwirtschaft tragt dazu bei, klimarelevante Emissionen in der Landwirtschaft zu reduzieren, steigert
die Bodenqualitat und wirkt sich positiv auf die Biodiversitat aus.

2.5. Gemeinschaftliche Wohnprojekte sind eine Schule in Demokratie

Die Herausforderung: Polarisierung der Gesellschaft, mangelnde Dialogfdhigkeit

Die Corona-Krise hat es gezeigt: sehr rasch kann es zu Polarisierungen in der Gesellschaft kommen, es
bestehen verhdrtete Standpunkte, der Dialog wird rauer oder versiegt zur Ganze.

Die Losung: Partizipation und Selbstverwaltung

In Wohnprojekten werden die Grundlagen des Zusammenlebens von der Gruppe geplant und entwi-
ckelt. Sie verstandigen sich auf eine gemeinsame Ausrichtung und etablieren Organisationsmodelle,
Strukturen und Prozesse, die Partizipation und Handlungsfahigkeit gewahrleisten. Die Bewohner:innen
erwerben und entwickeln dabei soziale Kompetenzen hinsichtlich Partizipation, Demokratisierung und
Konfliktbearbeitung. Sie (ibernehmen Eigenverantwortung fiir ihr Wohnumfeld und bringen diese Kom-
petenzen auch im Beruf und in der Gesellschaft ein. Unsere Gesellschaft braucht dialogfahige Men-
schen, die Spannungsfelder wie Individualitat und Gemeinschaft/ Gemeinwohl gut managen kénnen.

2.6. Gemeinschaftliche Wohnprojekte sind produktiv

Die Herausforderung: Mangelnde Vereinbarkeit von Wohnen und Arbeiten

Wohnen ist stehts durch das Verhaltnis zur Arbeit gepragt. Im industriellen Zeitalter mit der Durchset-
zung der Lohnarbeit entstand eine intime Hauslichkeit, der private Konsumentenhaushalt mit einem
starren hierarchischen Raumprogramm und Standardwohnungen fiir die Normalfamilie fir Schlafen, Es-
sen, Kochen, Hygiene. Seit der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts wird jedoch die Trennung von Woh-
nen und Arbeit zunehmend in Frage gestellt. Dynamisierend wirkt dabei die Digitalisierung. Wohnen
und Arbeiten verkniipft sich wieder mehr. Die Zukunft wird sehr wahrscheinlich durch hybride Arbeits-
formen gepragt, die die Vereinbarkeit von Berufs- und Privatleben, mehr Flexibilitdt und verminderten
Wegzeiten anbieten. Allerding besteht eine deutliche Diskrepanz zwischen den Bediirfnissen der
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zukiinftigen Bewohner:innen und den Angeboten am Wohnungsmarkt, wobei es gerade in Wien auch
bereits etliche gelungene Beispiele gibt.""

Die Losung: die produktive Wohnung, das produktive Haus und Quartier - Mixed Use

Haufig finden sich gelungene Modelle der produktiven Wohnung, des produktiven Hauses/ bzw. des
Quartiers bei gemeinschaftlichen Wohnprojekten. Dies kann einerseits einen Mix an Privat- und Gewer-
beflachen bedeuten, Co-Working-Raume, Flex-Raume fiir Werkeln und Arbeiten. Aber auch in landlichen
Projekten gibt es unterschiedlichste Kombinationen, teilweise mit Landwirtschaft, Gewerbe oder Semi-
narbetrieb. Raumeinheiten werden nutzungsoffen als Moglichkeitsraume konzipiert. Wohnprojekte sind
innovativ und experimentierfreudig

2.7. Gemeinschaftliche Wohnprojekte sind flexibel und adaptiv

Die Herausforderung: Starre Angebote am Wohnungsmarkt

Wohnbediirfnisse verandern sich im Laufe eines Lebens. Das kdnnen einerseits familiare Veranderun-
gen sein, berufliche Veranderungen wie z.B. der Wunsch, Wohnen und Arbeiten zu kombinieren. Die
durchschnittliche Wohnflache der Hauptwohnsitzwohnungen betrug 2021 fast 102 m2, Tendenz stei-
gend. Bei den Einpersonenhaushalten leben Personen ab 60 in den gréfsten Wohnungen mit ca. 85m2,.
Menschen sind mit hohen Anforderungen an Anpassungsfahigkeit und Mobilitat konfrontiert. Dies geht
oft einher mit einem Verlust an Vertrautheiten, dem wiederum Maglichkeiten selbstbestimmten Lebens
gegeniiberstehen. Dies braucht entsprechende Wohnangebote, um einerseits Angebote fir multilokal
Lebende und Arbeitende zu setzen, Angebote fiir bestimmte Lebensphasenmodelle zu entwerfen und
auch bauliche méglichst viel Flexibilitat vorzustehen ¥ *

Die Ldsung: adaptives Wohnen

Gemeinschaftliche Wohnprojekte bemiihen sich um Flexibilitat, in dem bereits bei der Bauweise mogli-
che zukiinftige, nicht voraussehbare Anforderungen mitgedacht werden. Immer wieder besteht die
Médglichkeit, Wohnungen zu tauschen, um die Gréfse der Wohnung dem tatsachlichen Bedarf anzupas-
sen. Dies hat den Vorteil, dass bei geanderten Wohnbediirfnissen das soziale Umfeld beibehalten wer-
den kann. Auch Menschen, die z.B. temporar in kleinsten Wohneinheiten leben, finden in gemein-
schaftlichen Wohnprojekten ein soziales Umfeld vor.

Johanna Leutgdb, MSc
Johanna.leutgoeb@inigbw.org, 21.6.2022

Mitarbeit: mag arch Constance Weiser
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