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er in Wien die Zukunft stidti-
W schen Wohnens sehen will, der
muss schon fast aufs Land hin-
aus. Zwei ehemalige Ménchszellen in den
alten Wirtschaftsgebduden des Jesuiten-
klosters Kalksburg am hintersten Zipfel
von Liesing bilden die Wohnung von Heinz
Feldmann, 47 Jahre, Selbststindiger. Es
sind 48 Quadratmeter, schlicht und mao-
dern gestaltet, die einst sakrale Nutzung
sieht man fhnen nicht an. Ein Essraum
samt Homeoffice und Kiichenzeile, ein
Wohnzimmer mit Hochbett. ,Mehr brau-
che ich nicht”, sagt Feldmann. ,Oder bes-
ser gesagt: Mehrbrauche ich nicht fiir mich
allein.”

Baugemeinschaften heifit ein neuer
Trend im Wohnen, der derzeit von deut-
schen Stidten nach Wien schwappt. Er be-
deutet, dass Stidter gemeinsam ein Wohn-
haus errichten oder ein altes renovieren.
Heinz Feldmann beispielsweise bewohnt
die baumbestandenen Kalksburger Wirt-
schaftsgebiude zusammen mit rund 100
anderen Leuten. Vor vier Jahren vermie-
tete die Erzditizese Wien die zwecklos ge-
wordenen Barockhduser an einen Verein.
Dieser baute um und aus, fiigte einige mo-
derne Miedrigenergiehduser hinzu - und
zog als Baugemeinschaft ein.

Die Idee klingt zun#chst ein bisschen
nach Hippiekommune, offenbart sich aber
bald als zutiefst &konomisch: Hinter den
Gemeinschaften steckt der Gedanke, dass
letztlich alle profitieren, wenn geteilt wird,
was nicht jeder fiir sich selbst haben muss.

Feldmann beispielsweise zahit fiir sei-
ne 48 Quadratmeter 480 Euro Monats-
miete; den zusidtzlichen Eigenmittelbei-
trag von 11.000 Euro bekommt er wie bei
einer Genossenschaftswohnung zuriick.
ErgenieBtaber Luxus, den ein solcher Zins
unter normalen Umsténden nicht zulassen
wilrde: Beispielsweise brachte er seine El-
tern aus Vorarlberg kiirzlich in den sepa-
raten Gdsteappartements unter, wofiir er
sich nur rechtzeitig auf einer Liste eintra-
gen musste. Die Kinder der Bewohner spie-
len in einem gemeinsamen Spielraum,; fiir
Heimwerkerarbeiten teilt sich das Kollek-
tiv eine Werkstatt im Hof. Im Parterre der
alten Klosterwirtschaft liegen ein Veran-
staltungssaal und eine Grofikiiche mit al-
len denkbaren Gerdten. ,Die verwende
ich, wenn ich [ir Freunde aufkoche, sagt
Feldmann. ,Fiir mich selbst reicht die klei-
ne Kiichenzeile in meiner Wohnung.”

Man kann das Konzept Baugemeinschaft frei-
lich auch iiber perstinliche Annehmlich-
keiten hinaus denken. ,Eine Wohnform
der Multioptionsgesellschaft®, nennt es der
Stadtforscher Udo Hiberlin. Der Experte
sieht in der Baugemeinschaft die mégliche
Lsung vieler Probleme, mit denen Stadtge-
sellschaften heute zu kimpfen haben.

Beispielsweise bietet das kollektive Le-
ben in der Baugemeinschaft soziologisch
gesehen einen Mittelweg zwischen Klein-
familie und Vereinsamung, nachdem klas-
sische Familienstrukturen durch eine
Vielzahl anderer Konstellationen ersetzt
worden sind. Sozialstaatlich gesehen fiber-
nehmendie Gemeinschaften Aufgabenvon
iiberlasteten und kostenintensiven Institu-
tionen, well sich etwa Kinderbetreuung
und Altenpflege kollektiv organisiert bes-
ser bewiltigen lassen. Und was Ressourcen
betrifft, geht die Baugemeinschaft GuBerst
schonend mit zwei zunehmend knappen
Giitern um: mit Energle und Raum.
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Wer sich Autos teilt, spart Sprit und Gara-
genplitze, zumal man Fahrzeuge in der
Stadt ohnehin nicht tiglich braucht. Wer
eine—geteilte ~Grofikiiche benutztstatt 50
—nicht geteilte — mittelgrofe, handelt wirt-
schaftlicher, zumal der grofe Brotbackofen
sowieso nicht tiglich angeworfen wird.
«Der individuelle Komfort®, sagt Udo Hi-
berlin, ,wird durch das Teilen in der Bau-
gemeinschaft nicht etwa kleiner, sondern
grifer als beim klassischen Wohnen."

Trotz dieser Vorteile stehen Baugemein-
schaften in Wien noch ganz am Anfang:
Mur ungefihr 600 Bewohner leben in rund
einem Dutzend Projekten stadtweit, etwa
in Kalksburg, Kagran oder der Penzinger
Sargfabrik. Fiinf weitere Anlagen sind ge-
plant, was fiir hiesige Verhiltnisse einen
kleinen Boom darstellt.

Fiir die Gemeinde Wien gewinnt das
Thema nun langsam an Bedeutung. Eine
Studie, die das Rathaus beim Wohnbau-
forscher Robert Temel in Auftrag gab, be-
fasst sich mit den Potenzialen der Projek-
te in der Wiener Wohnlandschaft. Dazu
beginnt man, Baugemeinschaften als In-
strument der Stadtplanung zu begreifen.
Denn neben allen sozialen und dkologi-
schen Faktoren zeigten sie in deutschen
Vorreiterstidten wie Berlin oder Freiburg
auch einen weiteren Effekt: Sie fungierten
als Urbanisierungskerne®, wie Planer das
nennen.

+Sie verhelfen Orten zu Vitalitiit und ori-
ginellen Nutzungen®, sagt Peter Hinterkdr-
ner, stadtischer Architekt am Donaustiid-
ter Flugfeld Aspern, dem gréBten Meubau-
viertel Europas, wo man sich gezielt um die
Ansiedlung von Baugemeinschaften be-
miiht. ,Wer sein Haus selbst mitplant und
mitbaut®, sagt Hinterkéirner, ,entwickelt
einen starken Bezug zum Ort und identifi-
ziert sich mit ihm.*

~Baugemeinschaften biindeln enga-
glerte Leute®, meint auch die Architektin
Petra Hendrich, die fiir die Web-Plattform
parqg.at Interessenten in ganz Wien koordi-
niert. ,Das macht sie zu Trigern urbaner
Lebensentwiirfe, was natiirlich fir Stadt-
viertel und ganze Stidte wichtig ist.”

Dasistgerade im Fall Aspern bedeutend,
wao in einigen Jahren 20.000 Menschen le-
ben sollen. Denn auf diese Art kbnnte dem
Viertel das Schicksal vieler anderer Neu-
bauviertel erspart bleiben: dass es zu einer
toten Schlafstadt ohne Strafenleben ver-
kommt. Wir haben drei Bauplitze fiir Bau-
gemeinschaften reserviert”, sagt Aspern-
Planer Hinterkéirner. ,Und wir rdumen fir
diese Orte auch extralange Fristen ein, da-
mit die Baugemeinschaften genug Zeit zum
Planen haben."

Am anderen Ende der Stadt plant Heinz Feld-
mann derweil einen Umzug,. Er hat Gefal-
len am Leben in der Gemeinschaft gefun-
den—undwill nun bis 2013 ein eigenes Pro-
jekt hochziehen, am Mordbahnhofgelinde
in der Leupn[dsladt ein mehrstockiges ;

Wohnhaus. Ein befreundeter Architekt, =
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der ebenfalls einziehen wird, habe das Pro- =

jekt geplant, sagt Feldmann. Die Kerngrup-
pe bestehe aus einer Handvoll Menschen.
Erzeigtam Computerein Rendering. , Aufs
Dach kommen Saunen und Gésteapparte-
ments. Und im Keller werden wir Gemein-
schaftsriume einrichten.” Sogar ein Kaf-
feehaus .fiir Stadtnomaden" sei geplant,

sagt Heinz Feldmann. ,Essoll jaschlieflich 2

auch was los sein bei uns.” ¥
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