


m Viele alte Ortskerne in Niederdsterreich weisen Leerstande
auf, Infrastruktur wie Geschafte flr den taglichen Bedarf und
Gastronomie sind geschlossen, Stralenfreiraume sind oft
wenig attraktiv, es fehlen Orte der Begegnung

m Immer mehr Menschen aus Stadt und Land machen sich auf
neue gemeinschaftliche Wohnformen fir sich und andere
zu entdecken. Sie teilen Innen- und AulRenraume fur
unterschiedliche Aktivitaten, Gartnern und Selbstversorgung.

Wohnprojekte im Ortskern fordern die soziale
Vernetzung, sensibilisieren fur naturnahe, nachhaltige
Lebensweisen und konnen alte Ortskerne
wiederbeleben.
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m Erhebungsphase zu Ortsqualitaten und Anspruichen von Baugruppen
m Bewerbung weitere Baugruppen und Baugruppeninteressierte
m Recherche weiterer potentieller Umsetzungsorte

m Vernetzung Baugruppe mit Gemeinde und Eigentumer*innen zu einem
Umsetzungsteam

m Gemeinsame Entwicklung von Synergien mit Baugruppe und
Ortsbevolkerung

m Erstellung von Umsetzungskonzepten mit Baugruppen

m Analyse und Leitfaden fur Baugruppenprojekte in alten Ortskernen
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Pllotprojekt — Hofgemeinschaft Baumgarten

— Eigentumerin Teil der Baugruppe

umgebaut
Synergien: Cafe, Kulturveranstaltungen

Alter Bauernhof wird saniert und zu Wohnprojekt
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Pilotprojekt — Wohnstrudel Schonau an der Triesting

— Castell des Schlosses Schonau, Kindergarten und
Mitarbeiter*innenwohnhaus der Waldorfschule

— Junge Baugruppe, schrittweise Ubergabe

— Synergien: Offnung der Gemeinschaftsraume fir
die Ortshevolkerung, neue Impulse

Phasenplan Wohnprojekt Wohnstrudel

1 (September 2024) und
Ph des i i

tische Darstellung.

Anschritt: Kirchengasse 14, 2525 Schinau an der Triesting

Phase 1

Plan Nutzungsobjekt

Kennzeichnung der von Rudel! Steiner Schulversin im Raum Baden (Kinder-
garten) und Wohnprojekt Wohnstrugel GmboH genutzien REumiichkeiten und
AuBantiE: Twischen Saptembar 2024 und Ausgust 2026, Zuordnung dar
Fidchean i s i 3 i
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siv vom Wohnprojekt Wohnstrudel @mbH genutzte Flchen zu batrachten.

: 2 Exkiusiv von Wohnprojakt
CHduBhe e Kinden gartan Wonnstrudel GmbH genutzte
gantrtsr AuBenfidchan

P
4

p
‘‘‘‘

Atk
S




VON GRAU ZU GRUN
DAS FREIRAUMKONZEPT

Pilotprojekt — MONA21 Bad Voslau

— Baugruppe mit Vorgeschichte

— Grolkes Baugruppenprojekt auf eh.
Industrieareal

— Teil einer umfassenden Quartiersentwicklung

— Fokus: Generationenlubergreifendes Wohnen,
Gesundheits- und Kulturangebote
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— Orientierung an der Grol3stadt

— Nicht verfugbarer Leerstand

— Zeitliche und inhaltliche Unterschiede bei

Entscheidungsprozessen
— Skepsis gegenuber neuen Wohnformen

— Unbeliebtheit verdichteter Bauformen




— Klare Vision entwickeln: Gruppengrolde, Altersmischung, Privatsphare

— Standortwanhl flexibel gestalten: Mobilitatslosungen fur periphere Orte

— Professionelle Unterstitzung nutzen: Moderation, Planung, Finanzierung
— Integration fordern: Kontakt zur Gemeinde, Teilnahme am Dorfleben

Erfolysfaktoren — Gemeinden

— Leerstandsmobilisierung: Eigentiumer*innen ansprechen,
Konzeptvergaben fordern

— Infrastruktur verbessern: Schnelles Internet, Nahversorgung,
Mobilitatsangebote

— Bewusstseinsbildung: Informationskampagnen, Exkursionen zu
erfolgreichen Projekten
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rfolgsiaktoren - Eigentumer’innen

— Alternative Ubergabemodelle prufen: Baurecht, Vermietung oder Pacht |

— Kooperation mit Baugruppen fordern: Liegenschaft gezielt bereitstellen
oder selbst Teil der Gruppe werden

— Gemeinsame Vision entwickeln: Externe Moderation zur Abstimmung g
unterschiedlicher Interessen nutzen

— Zeitliche Abstimmung sicherstellen: Unterschiedliche Zeitrahmen frihzeitig
koordinieren

— Pilotprojekte als Vorbilder nutzen: Erfolgsbeispiele wie MONA21 oder
Wohnstrudel als Inspiration

— Transparente Kommunikation etablieren: RegelmaRiger Austausch zur
Minimierung von Missverstandnissen

Gern im Kern - Gemeinschaftliches Wohnen in alten Ortskernen m v "




Chancen:
— Soziale Belebung: Zusammenhalt im Dorf starken
— Nachhaltigkeit: Ressourcenschonende Nachverdichtung
— Wirtschaftliche Vorteile: Wiederbelebung lokaler Infrastruktur

Handlungsbedarf:
— Rechtliche Anpassungen und Forderprogramme notwendig

— In peripheren Regionen: Vorteile kommunizieren und lokale Interessierte
ansprechen
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— Gemeinschaftliches Wohnen als Schlussel zur Belebung alter Ortskerne

— Zusammenarbeit zwischen Baugruppen, Gemeinden und
Eigentumer*innen entscheidend

— Inspirierende Beispiele zeigen Machbarkeit und Wirkung
— Regionale Bewerbung: Lokale Bevolkerung fur Wohnprojekte begeistern

Link zum Forschungsbericht:

https://www.noe.qgv.at/noe/\Wohnen-Leben/2025-09-16 F-
2289 Endbericht Gern im Kern mit Anhang .pdf
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